Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Sporzadzono dnia

PROSPEKT INFORMACYJNY FEEE2026T.
dla przedsiewzigcia deweloperskiego
Piwna 19 — 21 we Wroclawiu

WZOR PROSPEKTU
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
IG Spotka z ograniczona odpowiedzialnoS$cig z siedziba we Wroclawiu wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego
dla Wroclawia Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS
0000839430
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres

punktéw, w ktorych jest

ul. Szewska 10
50- 122 Wroclaw

przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP: REGON:
Numer NIP i REGON 8971878471 385970846
Numer telefonu 607 053 757
Adres poczty elektronicznej BIURO@INWESTGRUPA.PL
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej
d WWW.INWESTGRUPA.PL
ewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

IG Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu jest spotka celowa realizujaca inwestycje|

w ramach grupy INWESTGRUPA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy




Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie jest i nie byta prowadzona

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

wojewodztwo: dolnos$laskie, miasto: Wroctaw, obreb: 0005 Plac Grunwaldzki, arkusz mapy
IAR 28, dz. nr 65/27, 65/20, ulica: Piwna 19-21

Nr ksiggi wieczystej 'WR1K/00098791/4
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Zgodnie z Decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 797/2023 z dnia 14.12.2022 r. i na podstawie
zatacznikow stanowiacych analize urbanistyczna w sprawie realizacji inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze wskazano, ze
w sasiedztwie dominujacg funkcja jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
w parterze. Obiekty te nie generuja ucigzliwosci zapachowych, hatasowych, $wietlnych.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy
Brak planu

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
Brak planu

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy

Inne*
Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.




Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania ~ |[Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

mieszkalna wielorodzinna, ustugowa (ushugi
typu: handel detaliczny o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz  200m2,
gastronomia, ustugi  drobne, obiekty
upowszechniania  kultury, wystawy i
ekspozycje, pracownie artystyczne, biura,
poradnie medyczne, pracownie medyczne

itp.)

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

funkcja mieszkalna wielorodzinna z ustugami
w parterze oraz elementy infrastruktury
technicznej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokos¢ elewacji frontowej (od strony ulicy]
Piwnej) ograniczona budynkami istniejacymi na
sasiednich dzialkach oraz granicami dziatek nr
65/27, 65/20, zabudowa plombowa

forma architektoniczna

geometria dachu: dach plaski z dwoma
potaciami o kacie nachylenia do 60 stopni od|
strony ulicy i strony wngtrza blokowego

usytuowanie linii zabudowy

linia zabudowy zostala wyznaczona jako
przedtuzenie linii istniejacej zabudowy

dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnie of
1,5m  linii  zabudowy  nadwieszonymi
elementami elewacji typu zadaszenia nad|
wejsciami, gzymsy, parapety itp.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

wskaznik  wielkosci  powierzchni  nowej
zabudowy w stosunku do lacznej powierzchni
dziatek nr 65/27, 65/20 do 0,85

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzied
mogacych 7Nnaczaco oddziatywad naj
Srodowisko okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 10 wrzesnia 2019r.

inwestycja nie nalezy do przedsigwzigd]




mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoltczesnej

teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego Placyl
Grunwaldzkiego znajdujacego si¢ w Gminnej
[Ewidencji Zabytkow (Zarzadzenie Prezydenta]
'Wroctawia Nr 12549/14 z dnia 24.11.2014r.)

w przypadku prac ziemnych konieczne jest
przeprowadzenie  badan  archeologiczno-
architektonicznych za pozwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatoral
Zabytkow

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna obiektu z ul. Piwnej

wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych dlaj
samochodow osobowych — nie ustala si¢

wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla
roweré6w — m.in. 05, miejsca postojowego na
mieszkanie, obowiazuje lokalizacjal
w planowanym budynku

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

woda — wedlug zasad wynikajacych
z zaopatrzenia w wode przez wlasciwg)
jednostke organizacyjng w mysl przepisoéw]
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym|
zaopatrzeniu w  wode i  zbiorowym
odprowadzaniu  $ciekow  po  uprzednim
przytaczeniu do sieci wodociagowe;j

energia  elektryczna —  wedlug  zasad]
okreslonych w  Rozporzadzeniu  Ministr
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawigl
szczegotowych  warunkéow  funkcjonowani
systemu elektroenergetycznego, po uprzednim
przytaczeniu  przez  wlasciwa  jednostke]
organizacyjng do sieci elektroenergetycznej

energia cieplna — wedlug zasad okreslonych wj
IRozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 15
stycznia 2007 r. w sprawie szczegolowychl
warunkow funkcjonowania systemow,
cieptlowniczych, po uprzednim przylaczeniu do
sieci cieplowniczej przez wiasciwa jednostkel
organizacyjna

Srodki tacznosci — wedtug zasad okreslonych wi
ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo

telekomunikacyjne, po stosownym wyborze]




operatora telefonicznego

odprowadzanie $cieckoéw — wedlug zasad|
zbiorowego odprowadzania S$ciekow przeZ
wlasciwa jednostk¢ organizacyjng w mysl
przepisOw ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. of
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu  $ciekow  po  uprzednim
przytaczeniu do sieci kanalizacyjnej

gospodarka odpadami — wedlug zasad|
okreslonych w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996
r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

odprowadzanie wod opadowych — w ilosci
8,3l/s bezposrednio, do istniejacej miejskiej
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej 0,25m w ulicy]
Piwnej (zgodnie z warunkami przytaczenia do
sieci)

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy , Min. pow. zieleni wymagana w
WZ — zgodnie z WT: 25%. Ze wzgledu na
brak mozliwosci spetnienia warunku -
uzyskano odstepstwo

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wskaznik  wielkosci  powierzchni  nowej
zabudowy w stosunku do tacznej powierzchni
dziatek nr 65/27, 65/20 do 0,85

wysokos¢ zabudowy

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
lub gzymsu — ok. 21,25m od istniejacego
poziomu terenu ( kontynuacja i odtworzenie|
wysokosci gzymsu budynku przy ul. Piwnej
19)

wysokos$¢ glownej kalenicy — do 24,0m od|
istniejacego poziomu terenu

maksymalna wysoko$¢ obiektu — 24,0 m od|
istniejacego poziomu terenu

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia Nr
XV/451/03 z dnia 20 listopada 2003 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
agospodarowania przestrzennego obszarul
rozwoju Plac Grunwaldzki we Wroclawiu

dopuszcza si¢ za zgodq wiascicieli gruntow,
prowadzenie ulicy zbiorczej, linii tramwajowey]
oraz  trasy rowerowej  biegngcq  od
krzyzowania ulicy Grunwaldzkiej z ulicg]
\Piastowskq do Placu Grunwaldzkiego przez]
tereny 5.UC + KS'i 6.UN + ZS;

przewiduje sig budowe stacji
transformatorowych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1.UC+KS+OG |
2.UC+KS+MW oraz stosownie do potrzeb naj
terenie wlasnym inwestora, na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci;

Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia Nr
XLV/1366/10z dnia 21 stycznia 2010 r. w|
Fprawie uchwalenia miejscowego planu

agospodarowania przestrzennego dla
fragmentu zespolu urbanistycznego Centrum




w rejonie Placu Spolecznego we Wroclawiu

Nie przewiduje si¢ inwestycj
o przedmiotowym charakterze

[Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia Nrf
IXXVIII/580/16 z dnia 7 lipca 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
agospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Sopockiej, Gdanskiej
i Nowowiejskiej we Wroclawiu

Nie przewiduje si¢ inwestycj
o przedmiotowym charakterze

Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia Nrf
IXXVII/855/13 z dnia 17 stycznia 2013 r. w|
I;prawie uchwalenia miejscowego planu
agospodarowania przestrzennego|
w rejonie ulicc Bolestawa Drobneral
i Henryka Sienkiewicza we Wroclawiu

Nie przewiduje si¢ inwestycj
o przedmiotowym charakterze

Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia Nrf
X111/442/99 z dnia 21 pazdziernika 1999 r. w|
sprawie uchwalenia miejscowego planu
agospodarowania przestrzennego obszaru|
Ostréw  Tumski - Wyspy - Ogrod
Botaniczny we Wroclawiu

W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych
ustala sie:

- dokonczenie budowy przepompowni Scieko
ogolnosptawnych przetlaczajgcej Scieki
anitarne (a w czasie deszczu rowniez Scieki

deszczowe)  kanatem  tlocznym w o ul
Staromtynskiej, oznaczonej symbolem 19 KP.
\Przy deszczach o wysokim natezeniu, nadmian
Sciekow odprowadzany bedzie przez przelew do|
kanatu (/) 400 i dalej do rzeki Odry,

- zakonczenie budowy w ul. sw. Jadwigi
rurociggu  tlocznego  Sciekow  sanitarnych)
odprowadzajqcego Scieki z wysp (z pompowni

a Wyspie Piaskowej) do studzienki kanalizacji
miejskiej w rejonie ul. sw. Marcina,

Wyspa Stodowa.

a) budowe dwoch przepompowni:

- Pl, do ktorej Scieki sanitarne z zabudow
zlokalizowanej we

wschodniej  czesci  wyspy  doprowadzong]
zostang istniejqcq kanalizacjq,

- P2, do ktorej Scieki doprowadzone zostang
projektowang kanalizacjq sanitarng,

b) budowe kanatu sanitarnegol
doprowadzajqcego Scieki do przepompowni P2,

c) budowe przewodow tocznych Sciekow Z|
pompowni PIi P2

Wyspa Tamka:




a) budowe projektowanej  przepompownl
Sciekow do ktorej Scieki sanitarne z zabudow
doprowadzone zostang istniejgcymi kanatami,

b)budowe rurociggu tlocznego
odprowadzajqcego  Scieki z  projektowanej
przepompowni

c) budowe odcinka kanalizacji  lgczgcego
istniejgce przewody kanalizacyjne 7

przepompowniq,

Wyspa Daliowa:

a) budowe przepompowni Sciekow wraz Z|
rurociggiem ttocznym odprowadzajgcym Scieki
z terenu planowanej zabudowy do istniejgcell
kanalizacji w ul. sw. Jadwigi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

\Przewiduje sie budowe linii kablowej
wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ - ulicdl
Walecznych GPZ - ulica Mennicza ulozonej
wzdtuz ulicy Stefana Kardynala Wyszynskiego

Zaopatrzenie w ciepto

- przewiduje  sig  budowe  przewodu
cieplowniczego od  istniejgcej  magistrali
cieplnej2 x (/) 700 w ul. Na Szancach do
Ogrodu Botanicznego

Uchwala Rady Miejskiej Wroclawia Nr
IXXXV1/950/21 z dnia 22 kwietnia 2021 r. w|
Eprawie uchwalenia miejscowego planu
agospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej, Stefanal
Jaracza i Nowowiejskiej we Wroclawiu

Nie przewiduje sig inwestycji
o przedmiotowym charakterze

decyzjach o warunkach zabudowy Brak

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Brak

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
Brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy

kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji ~ [Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej [Nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  [Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

>W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone take nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 144/2023 z dnia 25 stycznia 2023 r. zatwierdzajaca projekt]
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia naf
budowe

Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1768/2023 z dnia 5 wrze$nia 2023 r. zmieniajaca decyzjg
Prezydenta Wroctawia Nr 144/2023 z dnia 25 stycznia 2023 r.

Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 828/2024 z dnia 24.04.2024r.zmieniajgca ostateczng decyzjg
Prezydenta Wroctawia nr 144/2023 z dnia 25 stycznia 2023 przeniesiona decyzja prezydenta nif
148/2024 z dnia 19 stycznia 2024 zmieniong decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1768/2023 z dniaj
5 wrzesnia 2023 roku w czesci dotyczacej projektu zagospodarowania terenu i projektul
architektoniczno-budowlanego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 01.05.2024 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.04.2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow na Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep miedzy budynkami)

Na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w|
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. 2020 poz. 1609 wraz 7
pozniejszymi zmianami) oraz zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07, to jest:

- pomiar powierzchni w m? z doktadno$cig do dwoch miejsc po przecinku,

- dokonywanie pomiaru na poziomie podlogi, gdy lokal bedzie w stanie catkowicie]
wykonczonym,

— przy okre$laniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czedci
wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o

wysokosci réwnej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o




wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie,

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych — kredyt, Srodki wiasne 40% 60% wptaty klientow

srodki wlasne, inne

przedsigwzigcia W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia  {Brak
deweloperskiego sie w przypadku kredytu)
lub zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknigty-mieszkaniowy-rachunek
nabywcow powierntezy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

: . . _ 10.45%:
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz wynosi 0,45%;

Gwarancyjny’

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy]
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewni
Srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Deweloperzl
przez Bank mBank S.A. z siedziba w Warszawie (dalej: Bank), na podstawie zawartej dnia 07.03.2024 rokul
pomigdzy mBank S.A. z siedziba w Warszawie a Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunkuyl
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”).

Srodki wplacone przez Nabywcow na OMRP moga zostaé wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na
realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskie;j.

Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, nal
przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego
Nabywecy.

Na pisemny wniosek Nabywcy Bank przekaze Nabywcy informacj¢ dotyczaca wplat i wyplat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty $rodkow pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniyl
przez Bank, zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowsg
Deweloperska i harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego.

Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego dokonywana jest przeZ
Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczonego przez Bank Project Monitora dzialajacego poprzez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienial
budowalne.

'Wyptata $rodkow z OMRP nastgpuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycjal
podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod
wzgledem rzeczowym i finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera
oraz zataczonych do niego dokumentéw przez Project Monitora dziatajacego w imieniu Banku. Po uzyskaniyl
przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej
okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty srodkow nie beda podlegaly kontroli pod katem)
rzeczowym i finansowym.

'Wyptata srodkéw nastgpuje poprzez wyptaty z subkont nabywcow zgodnie z mechanizmem wskazanym w
Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez Bank,
zgodnie z ktorym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego z subkonta)
kazdego z nabywcOéw mozliwa jest wyplata do kwoty stanowiacej taki procent ceny ustalonej przeZ
Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada lacznemu procentowemu udziatow]
potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie
Przedsigwziecia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Nazwa instytucji

Bank mBank SA. z siedzibag we Wroctawiu

zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy
Zwrot kosztéw gruntu oraz nabycie praw do
Harmonogram .. . . . .
przedsiewziccia dokumentacji projektowej, zabezpieczenie
deweloperskiego lub | Wykopu 25% 30.05.2024
zadania I Wykop, konstrukcja piwnicy (STAN ZERO) 15% 30.08.2024

inwestycyjnego




Konstrukcja budynku (STAN SUROWY)

11 kondygnacja I-lll 10% 30.10.2024
Konstrukcja budynku (STAN SUROWY)
v kondygnacja IV-VI 10% 15.12.2024

Konstrukcja budynku (STAN SUROWY)
kondygnacja VII-VIII, dach, klapa oddymiajaca,
stolarka otworowa zewnetrzna kondygnacja I-1ll
(z wytaczeniem drzwi ozdobnych i stolarki

\Y aluminiowej) 10% 15.02.2025

Instalacje sanitarne i elektryczne kondygnacje I-
Il (bez biatego montazu), stolarka otworowa
zewnetrzna kondygnacje IV-VIII, stolarka
zewnetrzna parteru (z wytgczeniem drzwi
ozdobnych), elewacja (z wytgczeniem

\ elementdéw ozdobnych i wypraw tynkarskich) 10% 31.10.2025

stan deweloperski mieszkan, bez zakonczenia
prac na czesciach wspdlnych, bez uzbrojenia

stolarki otworowej, montaz drzwi ozdobnych,
VI elewacja 10% 28.11.2025

PNU z zagospodarowaniem, uzbrojeniem
stolarki otworowej i dokoriczenie prac
il instalacyjnych, winda 10% 15.06.2026

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (dalej VAT) po dacie podpisania niniejszej umowy,|
Cena Sprzedazy zostanie skorygowana o kwot¢ wynikajaca ztej zmiany, o czym Deweloper pisemnie]
powiadomi Nabywcg, wskazujac jednocze$nie nowa ceng.

Jezeli wzrost stawki podatku VAT spowoduje wzrost Ceny Sprzedazy, Nabywcy przysluguje prawo do|
odstapienia od umowy, w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny. Jezeli Kupujacy]
w umoéwionym terminie nie zlozy os$wiadczenia o odstapieniu od umowy, bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie brutto Przedmiotu Umowy w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia.

Strony dopuszczaja wystapienie réznic obmiarowych Lokalu w ramach prowadzonych prac zwigzanych
z realizacja Przedsigwzigcia. W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy powierzchnia uzytkowa Lokalul

wskazana w niniejszej Umowie arzeczywista, roznica ta rozliczana bedzie z dokladnoscig do 0.01 m2,
W oparciu o kwote z} brutto za m2 powierzchni Lokalu. Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa)
Lokalu bedzie mniejsza od powierzchni wskazanej w niniejszej Umowie - Deweloper zwroci Nabywcy kwotgl
wynikajaca z tej réznicy, w terminie najpézniej do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci. Jezeli
rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wieksza od powierzchni wskazanej w niniejszej Umowie,
IDeweloper moze zazada¢ doptaty réznicy. W takim przypadku Nabywca bedzie zobowiazany do zaplaty kwoty
wynikajacej z takiej doplaty, w terminie w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia, nie p6zniej niz do|
dnia odbioru Lokalu, chyba ze Nabywca od Umowy zgodne z dalszymi postanowieniami tego ustepu odstapi.

Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza o wiecej niz 2%
w porownaniu do powierzchni pierwotnie wskazanej w niniejszej Umowie, Nabywcy przystugiwaé bedzie
prawo do odstapienia od umowy w terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania informacji od Dewelopera.

'W przypadku odstapienia od niniejszej umowy z przyczyn opisanych w § 6 ust. 6 lub 7 Umowy, Nabywcy nie
bedzie przystugiwato do Dewelopera roszczenie o zwrot kosztow adaptacji Przedmiotu Umowy wykonane;j
przez Nabywce, a w razie wprowadzenia w Przedmiocie Umowy zmian na wniosek Nabywcy, Deweloper mal
prawo potraci¢ z kwoty zwracanej Nabywcy, kwotg stanowiaca rownowartos¢ kosztow prac niezbednych do|
przywrocenia Przedmiotu Umowy do stanu poprzedniego, tj. do stanu zgodnego z projektem przed
wprowadzeniem zmian przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W

.2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO

GWARANCYJNYM (dalej: Ustawa)

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

|Nabywca ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

)]

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Nabywcy przysluguje ponadto umowne prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej
w przypadku wzrostu stawki podatku VAT i zwiazanej z tym zmiany Ceny oraz w
przypadku, jesli powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza o wiecej niZ
2% w poréwnaniu do powierzchni pierwotnie wskazanej w niniejszej Umowie — na zasadach|
i w terminie okreslonym w § 7 ust. 6 i 7 tej Umowy.

IDeweloper ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w nastepujacychi

w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Deweloperskiej - w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjamil
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach z wyjatkiem|
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej

c) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywey prospektu informacyjnego wraz 7
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w|
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, naruszajac tym samym art,|
21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskie;j

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jegol
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg, sa niezgodne ze stanem|
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie|
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektul
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, tj. w
przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie
okreslonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od|
Umowy Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowyj
termin na przeniesienie praw wynikajagcych z Umowy, a wrazie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia,

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy Deweloperskiej, tj. W
przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, tj. gdy Deweloper w razie wypowiedzenia umowy]
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank niezwlocznie, nie podzniej
jednak niz w terminie 60 dni od takiego wypowiedzenia nie zawrze z innym bankiem
nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, przedmiotem ktorej bedzie
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana i w zwiazku z tym bank dotychczas]
prowadzacy taki rachunek dokona zwrotu wplaconych przez Nabywce srodkéw. W,
takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy Deweloperskiej, tj|
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy Deweloperskiej, tj|
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust,
2 Ustawy - to jest gdy Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem - z uwagi na spelnieniej
si¢ wobec banku dotychczas prowadzacego taki rachunek warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym|
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji - nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o
dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia banku, potwierdzajacego, z¢
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym przy czym w takim przypadku Kupujacy ma prawo do odstapienia od
Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, of
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej tj. informacji, ze wobec Bankul
dotychczas prowadzacego rachunek powierniczy spehily si¢ warunki gwarancji
wynikajace z powolanej ustawy

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy Deweloperskiej, tj. W
przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy Deweloperskiej, tj. W
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu, o
ktorym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy Deweloperskiej, tj. jezeli
syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003|
r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm




przypadkach:

Deweloperowi przystuguje ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej

w nastepujacych przypadkach:

1)  w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,

2)  w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktul
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci Lokalu pomimo)
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, -1

chyba Ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego lub jego niestawiennictwol

jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W zwiazku ze ztozonym do ksiggi wieczystej na podstawie Umowy wnioskiem o wpis
roszczenia Nabywcy o przeniesienie wiasnosci Przedmiotu Umowy:
a)  w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia - o$wiadczenie woli
Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli zostanie zlozone w formie pisemnej i jednoczesnie
zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie tego roszczenia w formie z notarialnie
poswiadczonymi podpisami,
b) w przypadku skorzystania przez Dewelopera zprawa do odstapienia - Nabywcal
zobowigzuje si¢ w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia Jemu o$wiadczenia Dewelopera
o odstapieniu, do zlozenia w formie pisemnej z notarialnie po§wiadczonymi podpisami
zgody na wykreslenie przystugujacego mu roszczenia o przeniesienie wlasnosci z ksiegi
wieczystej i dorgezenie tej zgody we wskazanym terminie Sprzedajacemu.

W przypadku skorzystania przez Strony z prawa do odstgpienia Deweloper zwrdci Nabywcy]
wplacone tytutem ceny $rodki pieni¢zne niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
skutecznego otrzymania przez stron¢ przeciwng o$wiadczenia o odstapieniu i z zastrzezeniem|
ze $rodki Nabywcy pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
podlegaja zwrotowi w terminie i zgodnie z procedura Banku, okre$lona w zalaczniku do
niniejszej Umowy. Warunkiem zwrotu $rodkow jest doreczenie Deweloperowi zgody o ktorej
mowa powyzej.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

II.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czg$cl nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesSci wiasnosci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. z siedziba w Warszawie prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek




powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324,2339, 2640 i1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

8 kondygnacji nadziemnych
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

IKONSTRUKCJA BUDYNKU - budynek
iposadowiony na ptycie fundamentowej, stropy
zelbetowe,

SCIANY - §ciany murowane i zelbetowe
KLATKA SCHODOWA — obejmujaca pigtra i
poziom -1 w bezposrednim sasiedztwie dzwig
windowy, ktory zapewnia dostgp do wszystkich
kondygnacji

Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Wedlug Zatacznika nr 4 Standard prac
wykonczeniowych

Liczba lokali w budynku

62 lokale mieszkalne i 2 lokale uzytkowe

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dla samochodoéw — nie projektuje si¢
Dla roweréw zaprojektowano acznie 37 miejsc

Dostepne media w budynku

1.Woda na cele bytowe — z sieci miejskiej

2.Scieki — odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej

4.Woda deszczowa odprowadzona do sieci
kanalizacji deszczowej

5.0grzewanie — z miejskiej sieci cieplowniczej
6.0dpady state — odbior przez stuzby oczyszczania

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do ulicy Piwnej




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zalacznikiem nr 2

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zgodnie z Zalacznikiem nr 1, 2 i 3 do Umowy Deweloperskiej

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

15.08.2026 1.

Data ustanowienia odregbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

15.09.2026 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych




